








vooraf een melding te worden gedaan bij het bevoegd gezag, de gemeente Nijmegen. Een dergelijke melding valt
onder het overgangsrecht en daarmee onder de Wet bodembescherming. De gemeente beoordeelt welke
maatregelen in dat geval noodzakelijk zijn.

Eindevaluatie

De werkzaamheden zijn uitgevoerd binnen de werking van het eerder goedgekeurde overkoepelende
deelsaneringsplan. Doel van dit deelsaneringsplan is om de gehele locatie (het Waalfront) geschikt te maken voor
de functie wonen. Het nu verrichte werk had alleen betrekking op het verwijderen van oude funderingen en het op
peil brengen van het gewenste maaiveldniveau binnen bouwblok 3 van het Waalkwartier. Er is nog niet voldaan
aan de saneringsdoelstelling uit het deelsaneringsplan, namelijk het functiegericht saneren van de bovengrond
door het aanbrengen van een isolatielaag (leeflaag en/of aaneengesloten duurzame afdeklaag). Als onderdeel van
de verdere ontwikkeling van de locatie, moet ter plaatse de isolatielaag dan ook nog worden aangebracht.
Hiervan dient binnen 6 maanden na voltooiing van de isolatielaag een (eind)evaluatieverslag te worden
ingediend.

4. OVERWEGINGEN

Eerdere meldingen en besluiten

Voorafgaand aan de bodemsanering zijn verschillende besluiten genomen. Er is ingestemd met een
deelsaneringsplan waarin is opgenomen dat voorafgaand aan iedere saneringsfase, of ieder saneringsonderdeel,
een technische werkomschrijving (TWO) wordt opgesteld en ter goedkeuring wordt voorgelegd aan het bevoegde
gezag. Het deelsaneringsplan beschrijft de aanpak op hoofdlijnen. In de technische werkomschrijvingen is de
saneringsaanpak meer specifiek en concreet uitgewerkt.

De ontwikkellocatie Waalkwartier bestrijkt het voormalige Honig-terrein en het voormalige slachthuisterrein. Voor
de sanering van Bouwblok 3 zijn de relevante meldingen en besluiten in onderstaande tabel weergegeven. Binnen
het Waalkwartier is eerder al ingestemd met evaluaties van de bouwblokken 4, 5 en 6. De sanering van de
bouwblokken 1 en 2 is momenteel in uitvoering.

Tabel besluiten en instemmingen

Besluitdatum Besluit/instemming Kenmerk

11-04-1996 Besluit ernst en urgentie door Gedeputeerde Staten van | MW96.7844-6022029
Gelderland

19-12-2014 Besluit vaststelling ernst verontreiniging en 14.0014043
spoedeisendheid sanering door gemeente Nijmegen

19-12-2014 Besluit instemming (gefaseerd) deelsaneringsplan 14.0014043

03-06-2016 Instemming uitbreiding saneringslocatie D161187560 (email)

18-9-2019 Besluit ernst en spoed ophooglaag Waalfront D190520588

27-9-2019 Uitbreiding werkingssfeer deelsaneringsplan P14-0015- | D190566869 (email)
101 met inbegrip Waalkwartier

13 oktober 2021 Besluit instemming evaluatie bouwblokken 5 en 6 D211185871
Waalkwartier

29 maart 2023 Instemming verwijderen spot met minerale olie D230322366 (email)

15 maart 2024 Besluit instemming evaluatie bouwblok 4 Waalkwartier | D240219081

In onderstaand overzicht zijn de instemmingen met de technische werkomschrijvingen opgenomen die relevant
zijn voor de sanering van bouwblok 3. TWO 4 heeft betrekking op bouwblokken 1 en 2, maar is wel opgenomen in
de evaluatie van bouwblok 3. Dit werk wordt in een later stadium nog separaat geévalueerd. Het is niet bekend
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waarom TWO4 in ook onderhavige evaluatie is opgenomen. Een mogelijke reden is dat een deel van het werk
gelijktijdig is uitgevoerd met het werk binnen bouwblok 3.

Technische werkomschrijvingen

Technische Datum Omschrijving melding/wijziging instemming

werkomschrijvingen | indiening

TWO 1 28-8-2022 Het slopen en verwijderen van de fundaties 2-9-2022
van de oude bebouwing

TWO 2 21-11-2022 Het op peil brengen van gewenst 25-11-2023

maaiveldniveau en opbrengen tijdelijke
puinverharding

TWO3 9-2-2023 Aanleg rioolsleuf langs de Laan van Oost- 15-2-2023
Indié
TWO4 28-3-2023 Grondverzet bouwblokken 1 en 2 28-3-2023

In de periode tussen TWO1 en TWO 2 zijn twee wijzigingen gemeld. De wijzigingen zijn onderstaand weergegeven.

Wijzigingen
Wijzigingen Datum Omschrijving melding/wijziging instemming
indiening
Wijziging 1 25-10-2022 Wijze van slopen en aanvullen kelderruimte 26-10-2022
Wijziging 2 8-11-2022 Verder aanvullen kelderruimte 9-11-2022
Wijziging 1

De wijziging heeft betrekking op de sloopwijze van de wanden van een kelder. Daarnaast is een onderbouwing

gegeven voor het aanvullen van de kelderruimte.

1. Dewanden van de kelder worden nu gesloopt door ze naar binnen te trekken in plaats van ze eerst aan
de buitenzijde vrij te graven. Voordeel hiervan is dat de omliggende bodem niet verplaatst/vergraven
hoeft te worden.

2. Voor het aanvullen van de kelder wordt het principe gehanteerd dat wordt aangesloten bij de
omringende bodemkwaliteit op basis van herschikken van grond binnen het geval. De aanvulling kan
gedeeltelijk plaatsvinden, want het westelijk deel van de bovenbouw is nog niet gesloopt. Zodra dit
gesloopt is gaan de gemeente, aannemer en adviesbureau het resterende deel van de bodemopbouw
achter de kelderwanden gezamenlijk inspecteren. Op basis van die inspectie wordt dan bepaald hoe de

verdere aanvulling kan plaatsvinden.

Wijziging 2

Deze wijziging komt voort uit het bovenstaande 2° punt van wijziging 1. De bebouwing boven de kelder is nu
volledig gesloopt en verwijderd. De locatie is daarom bezocht door medewerkers van gemeente, aannemer en
adviesbureau. De wanden zijn geinspecteerd door middel van sleuven die voor dat doeleind in de kelderwanden
gemaakt zijn. Daarbij is geconstateerd dat de ophooglaag ook in de west- en noordwestelijke wand achter de
keldermuren aanwezig is. Voor alle wanden van de voormalige kelder staat nu vast dat er sterk verontreinigde
ophooglaag aanwezig is. Dit betekent dat de kelder volledig mag worden aangevuld met grond van vergelijkbare
kwaliteit en herkomst, oftewel NT(niet toepasbare)-grond, afkomstig van binnen het geval Waalfront.

Beoordeling
Historische ophooglaag

Binnen het Waalfront zijn verspreid over het terrein bodemverontreinigingen met zware metalen en PAK aanwezig
als gevolg van de aanwezigheid van een historische ophooglaag. In 2014 is in een besluit vastgelegd dat, op grond
van de omvorming van industrieterrein tot woongebied, sprake is van een spoedeisend geval van ernstige
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gevalsgrens te verifiéren. In het bodemonderzoek is de verontreinigde ophooglaag conform verwachting
aangetroffen in de ondergrond vanaf 0,9 a 1,5 m-mv. Onder de klinkers dan wel betonvloer is er over het algemeen
eerst een laag van zintuiglijk en analytisch schoon zand van 0,1 a 1,2 meter dik alvorens de ophooglaag wordt
aangetroffen.

Eris speciaal aandacht besteed aan de kwaliteit van de grond rondom een kelder in verband met het bepalen van
de kwaliteit grond die gebruikt mag worden voor aanvulling van het keldergat. In het onderzoek is de ophooglaag
aan de zuid-, west-, en oostzijde van de kelder teruggevonden tot de maximale boordiepte van 4,0 m-mv. De
noordzijde van de kelder bevindt zich op de grens van het geval. Aan de zuid- en oostzijde zijn ook analytisch
sterke verontreinigingen aangetoond. Aan de westzijde vallen de gehalten lager uit, maar aan de bodemopbouw
wordt afgeleid dat de ophooglaag hier wel aanwezig is.

De exacte ligging van de gevalsgrens kon met het onderzoek niet worden bevestigd. Dit kwam doordat bij alle
boringen op dit deel niet dieper geboord kon worden door circa 1 m-mv door los zand dat steeds uit de boor viel

(later tijdens de sanering kon wel worden bevestigd dat de veronderstelde ligging van de gevalsgrens juist is).

Technische werkomschrijving 1.

Deze werkomschrijving is opgesteld om de sloop en het verwijderen van de onderbouw, dus de funderingen,
kabels en leidingen, putten, kelder, etc. mogelijk te maken. Het werk wordt in principe uitgevoerd als een tijdelijke
uitplaatsing. Daarnaast zal het gat dat ontstaat als gevolg van het verwijderen van de kelder, helemaal of
gedeeltelijk, met grond weer worden aangevuld. Bij de aanvulling van de kelder wordt qua bodemkwaliteit
aangesloten bij de omringende bodemkwaliteit, of er wordt grond van betere kwaliteit gebruikt. Dit is afhankelijk
van de beschikbaarheid van aanvulgrond. Tijdens de uitvoering zal dit nader worden bepaald en afgestemd met
het bevoegde gezag van de gemeente Nijmegen.

Technische werkomschrijving 2.

Deze TWO beschrijft de werkzaamheden die nodig zijn om het terrein op de juiste bouwhoogte te brengen op
zodanige wijze dat straks bij de definitieve inrichting nog minimaal grondverzet nodig is. Voor het woonrijp
maken/definitief inrichten wordt te zijner tijd nog een 3* TWO ingediend. In de periode tussen TWO1 en TWO2 is
door middel van 2 wijzigingen reeds ingestemd met de wijze waarop de kelderruimte mag worden aangevuld met
grond. Op basis van de uitgevoerde bodemonderzoeken en de locatieinspecties, is bepaald dat het gat van de
kelderruimte volledig omsloten wordt door de ophooglaag.

Technische werkomschrijving 3.

De TWO beschrijft het grondverzet voor het aanleggen van een rioolsleuf langs de Laan van Oost-Indié. Hiervoor
wordt gegraven tot een diepte van 2,75 m-mv. Naar verwachting komen bij het graven 3 verschillende
grondstromen vrij. Deze drie grondstromen worden apart in depot geplaatst ten behoeve van bemonstering
(indicatief of partijkeuring). Aan de hand van de uitslag van de bemonstering wordt de bestemming bepaald. De
aanvulling van de sleuf vindt plaats met zand dat minimaal voldoet aan de LMW Nijmegen deelgebied 1900-1940
(traject 1). In de toekomst zal de sleuf ook gebruikt worden voor het leggen van andere kabels en leidingen,
waaronder het warmtenet.

Technische werkomschrijving 4.

De TWO heeft betrekking op het grondverzet ter plaatse van de bouwblokken 1 en 2 in het Waalkwartier. In de
TWO is aangegeven dat het maaiveld met circa 2,5 meter verlaagd zal moeten worden om het gewenste bouwpeil
te bereiken (van 14,5 m NAP naar 12,0 m NAP). Naar verwachting komen bij het graven 5 verschillende
(grond)stromen vrij. Deze vijf grondstromen worden apart in depot geplaatst ten behoeve van bemonstering
(indicatief of partijkeuring). Aan de hand van de uitslag van de bemonstering wordt de bestemming bepaald. Ten
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tijde van de sanering van bouwblok 3 heeft binnen de werking van dit TWO alleen de sloop van het voormalige
Talis gebouw plaatsgevonden. Dit werk wordt in een later stadium separaat geévalueerd. Het is niet bekend
waarom TWO4 in ook onderhavige evaluatie is opgenomen. Een mogelijke reden is dat een deel van het werk
gelijktijdig is uitgevoerd met het werk binnen bouwblok 3.

Uitvoering van de bodemsanering

Rioolsleuf

De bodemsanering is gestart op 25 november 2022 met het graven van het oostelijk deel van de rioolsleuf langs de
Laan van Oost-Indié. De hierbij vrijkomende grond is integraal beoordeeld als indicatief NT (niet toepasbaar). Er
zijn dus niet 3 verschillende grondstromen vrijgekomen, zoals in de TWO nog als uitgangspunt was opgenomen.
De NT-grond is, conform wijziging 2, gebruikt om het keldergat op het voormalige Honig terrein mee aan te vullen.
Van 12 tot 14 december 2022 is de rioolsleuf weer aangevuld met zand van depot D50 (klasse achtergrondwaarde).
D50 betrof een partij zintuiglijk schoon zand die eerder bij de bodemsanering bouwblok 4 was vrijgekomen en
tijdelijk in depot was geplaatst en in de tussentijd AP-04 gekeurd.

Op 21 februari en 15 maart 2023 is de rioolsleuf in westelijke richting ontgraven. Ook hiervan is de vrijkomende
grond beoordeeld als klasse NT en overgebracht naar het keldergat. De sleuf is aangevuld met grond uit depot D49
(klasse achtergrondwaarde). Vanaf 20 maart 2023 is nog verder in westelijke richting ontgraven. De vrijkomende
grond is grotendeels als NT beschouwd en overgebracht naar de voormalige kelder. Voor aanvulling is grond uit
depot D52 (klasse achtergrondwaarde) gebruikt. Depot D52 was gevormd door vrijgekomen zand afkomstig uit de
separaat ontgraven toplaag van bouwblok 3.

Het uiterst oostelijke deel, afbuigend langs de nieuwe Laan van Oost-Indié naar de Weurtseweg, is vanaf 6 april
2023 ontgraven. Ook deze sleuf is aangevuld met zand uit depot D50.

Vanaf 13 t/m 29 september 2023 is langs de eerder ontgraven en met schone grond aangevulde rioolsleuf een
kabel- en leidingsleuf gegraven. Deze sleuf is, net als de rioolsleuf, voorzien van een worteldoek en aangevuld met
schone grond.

Bouwblok 3

Vanaf 27 februari 2023 is ter plaatse van bouwblok 3 gestart met het vrijgraven en slopen van de oude fundaties.
Op 15 maart 2023 is een vettige spot in de grond waargenomen. Deze grond is bemonsterd en geanalyseerd op
minerale olie. De grond bleek sterk verontreinigd. Vervolgens is een afperkend onderzoek uitgevoerd. Het rapport
(Ortageo, 217115-R06 d.d. 24 maart 2023) is met een beknopt plan van aanpak voorgelegd aan de gemeente
Nijmegen. Er bleek sprake van een verontreiniging met beperkte omvang, circa 15 m? tot een diepte van 1 m-mv.
De spot bevond zich ten noorden van de gevalscontour en lag er net buiten. De verontreiniging hoorde vanwege
de aard van de verontreiniging niet bij het geval Waalfront (ophooglaag). Vanwege de geringe omvang (ca 15 m3>l)
betrof het ook geen op zichzelf staand geval. Voor de verwijdering van de spot volstond daarom een plan van
aanpak. Wij hebben met het plan van aanpak ingestemd op 29 maart 2023. Op 11 april 2023 is de oliespot
ontgraven. Eris circa 55 ton grond afgevoerd naar Theo Pouw. Uit controlemonsters is gebleken dat de
verontreiniging volledig is verwijderd.

In totaal is van de locatie 11.847 ton grond afgevoerd, het grootste deel hiervan betreft NT-grond (niet toepasbaar)
en een kleiner deel klasse industrie. Er is 5.984 ton zand, klasse achtergrondwaarde, aangevoerd. En daarnaast is
circa 18.072 ton grond op de locatie, na AP04 keuring, hergebruikt. De hergebruikte grond is overwegend als
klasse achtergrondwaarde gekwalificeerd. Eén depot (D53) is gekwalificeerd als klasse Wonen<LMW. Deze laatste

partij was dus ook geschikt voor hergebruik aangezien de kwaliteit voor hergebruik binnen de gemeentegrenzen
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